VEDTEKTER
FOR
A/L BYORNHAUGEN BORETTSLAG

vedtatt p& generalforsamling 28.01.1988, med endringer av 25.10.1990, 04.05.1994, 11.05.1995,
10.11.1998, 04.05.2000 0g 12.05.2005.

Revidett i henhold til ny lov om burettstag av 6. juni 2003 nr.-39
vedtatt pa generalforsamling 11.05.2006.

Endret pd ordiner generalforsamling 10.05.12.
Sist.endret pa ordiner generalforsamling 06,05.13.

§ 1. Navn, lagsform, formal og forretningskontor

A/L Bjsrnhaugen Borettslag eret andelslag som har til formal & skaffe andelseierne bolig ved &
erverve eller foresth oppforingen av bolighygg og stille boliger i slike bygg til andelseiemnes
disposisjon. Laget har dessuten til formal & érverve eller foresta oppferingen av andre b'ygg enn
boligbygg ,herunder garasjer, nar de skal brukes til felles formal for andelseferne, eller nér utleie av
lokalene i slike bygg skal skje i sammenheng med lagets avrige virksomhet.

‘Forretningskontoret er i Barum kommune.

Bjgrhavigen Borettslag er tilknyitet Baerum Boligspareklubb for eldre og bundet av den mélsetting
som er tilsiktet ved Boligspareklubbens vediekter. Endringer i Borettslagets vedtekter som bergrer
disse forhold, er ikke gyldig uten samtykke av Boligsparekiubben. Boretislaget md ogsa legge til

grunn for sin virksomhet, de siktemdl og betingelser som har vart av betydning for tildeling av tomt
og aviale om finansiering.

§ 2. Andeler - Ansvar

Andelene skal vaere pd 100 hundre kroner.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for lagets forpliktelser,

§ 3. Andelseiere

Bare enkeltpersoner som har fylt 55 ar, og er medlem av Bezrum Boligspareklubb for Eldre, kan vare
andelseiere i borettslaget. Andre enn disse kan kun erverve andeler i henhold til § 4-2 1
borettslagsloven. Irigen kan eie mer enn én andel.

Ved andelseiers ded kan gjenlevende ektefelle, eller personer som i de siste to dr naturlig har utgjort
en husstand, overta andelen; hvis de ellers fylle kravene for medlemskap i Baerum Bohgspareklubb
for Eldre.

Med unntak av det som folger av § 5, ma alle som eier andeél { boretislaget bo 1 boligen.
Bare den som bor eller skal bo i boligen kan bli eier av sameiepart i andel i boreitslaget. Dette gjelder-

likevel ikke hvor sameiepart er ervervet ved arv. Eler flére en andel sammien, skal det regnes som
overlating av bruken av boligen dersom en elfer flere av-eierne ikke bor i boligen, se § 5.



§ 4. Boretten

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i laget og rett til-& nytte fellesareale til det de ertenkt efler
vanlig brult til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Boretten ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig skade eller ulempe for gvrige beboere:
Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig-eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avialt eller forutsatt,

Andelseieren kan si opp boretten med frist p& minst 6 maneder, jfr borettslagsloven §5-21.

§ 5. Utleie/overlating av bruken

Med godkjenning fra styret kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre for opp til tre
&r dersom andelseieren selv eller en persou sori-er et medlem av brukerhusstanden og som er
andelseierens ektefelle eller slektning irett opp- eller nedstigende linje eller fosterbam ay
.andelseieren-eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av-de siste to drene. Godkjenning kan bare
nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren
ikke Junne blitt andelseier, jfr. boretislagsloyen og vedtektene her,

Andelseieren kan ellers med godkjenning fra styret overlate bruken av hele boligen dersom
1. andelséieren er en juridisk person, eller
2. andelseieren skal vere borte midlertidig som folge ay arbeid, utdanning, militacrtjeneste-
sykdom eller andre tungtveiende grunner, efler
3. minst én av husstandsmedlemmene som overtar bruken, ex andelselerens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller dennes
ektefelle, eller
4. det gjelder bruksrett-som noen har krav pd etter ekteskapsloven § 68 elier
husstandsfelleskapsloven § 3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det, I tilfellene som ex
nevnt i punktene I til 4, kan godkjenning nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier, jfr.
borettslagsloven § 4-4.

En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre.

Ved vurderingen av om det foreligger saklig grunn som nevnt i denne bestemimelsen, har styret rett til
a kreve fremlagt opplysninger om den eller de som skal overta bruken av boligen. Har laget ikke
sendt svar p& en skriftlig seknad om godkjenning avny bruker av bol;gen innen en méaned etter at
soknaden er komimet frem tii laget, skal brukeren regnes sem godkjent.

§ 6. Andelseiers vedlikeholdsplikt
Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand.

Andelseieren skal vedlikehiolde shikt som vinduenes innside, innside av dever mot fellesareal, innside
av balkongder, rer, ledninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige flatet 1 boligen. Tnnsiden av
balkongene skal ogsa vedlikeholdes av andelseieren. Andelseieren skal likevel ikke utfere storre
vedlikeholdsarbeider pa balkongen. Detie paligger borettslaget. Andelseiers vedlikeholdsplikt
omfatter ikke fasaden innenfor balkongen.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparagjon eller utskifining av slikt som rer, ledninger,
inventar, utstyr, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevepger, listverk,
skap, benker og innvendige derer og viriduer med kamier, men ikke utskiftning av vinduer og.
ytterderer til boligen, eller reparasjon eller utskifining av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner
og rer ¢ller ledninger som er bygget inn i berende konstruksjoner,



Uavhengig av det.som er nevnt ovenfor, har borettslaget ansvar for utskiftning av sluk, varmtvanns-
béreder, samt vedlikehold og utskifining av sikringsskap.

Andelseieres vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade.

Unnlatelse av 4 foreta det vedlikehold som er nadvendig for & bevare eiendommens verdi eller &
avverge ulemper er 4 anse som mislighold av andelseicrens forplikielser overfor borettslaget, og kan
medfore erstatningsansvar, jfr. borettslagsioven §§ 5-13 og 5-15.

Alt arbeid som paligger andelseieren skal utfores i samsvar med de til enhver tid gjeldende
forskrifter. Andelseieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

§ 7. Borettslagets plikter
Borettslaget skal:

a) Vedlikeholde og forvalte de delene av bygningene og eiendommen som fkke er underlagt
andelseiemes vedlikeholdsplikt, herunder grentarealer; beplantninger, veier, lekeplasser,
biloppstillingsplasser og fellesinoretninger av enhver art.

b) Utskifiming av boligenes ytierderer og vinduer mot fellesarealene skal beserges av
borettslaget.

¢) Borettslaget skal vedlikeholde felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som
gar giennom boligene. Laget har reft til  oppfore slike installasjoner i boligene dersom dette
ikke er til vesentlig ulempe for andeleieren. Der det er ngdvendig med bygningsmessige
inngrep for 4 skaffe tilgang til ovennevnte installasjoner, er borettslaget kun ansvarlig for
etterarbeider tilsvarende utbedring av selve inngrepet med tilbakesetting til ordinzr, enkel
standard. Eventuelle pakostninger eller utbedringer utover det som her er nevnt, mid bekostes
av andelseieren, vansett hvilken standard boligen var i for inngrepet farit sted.

§ 8. Garasje

Boreitslaget har eget garasjelag som disponerer 10 biloppstillingsplasser. Garasien folger leiligheten
ved salg, men kan ogsa selges internt i borettslaget.

§ 9. Forandringer av bygning eller bolig
Andelseiere m4 ikle nten godkjennelse fra borettslagets styre: gjore bygningsmessige forandringer
vedrerende byguing eller boligen, sette opp skillevegger og lignende eller flislegge balkong, eller
sette opp radio- og TV-antenne/parabol, markiser m.m,
Det tillates innbygging av eksisterende inngangsparti i to-romsleiligheter. Det forutsettes at dette blir
gjort p4 samme mate som allerede er utfort i Bjernesiyrsveien 51 A, Hver innbyggingssak m4 sgkes

om til styret.

Videre mé vanlig prosedyre folges; Splknad til Beerum kommune,; samt nabovarsel.

§ 10. Overforing av andel

En andelseier har rett til 4 overdra sin andel etter réglene i lov om borettslag.



Kaytter det seg borettsinnskudd til andelen, kan andelen ikke gyldig overdras eller erverves uten at
‘erververen samtidig overtar rettighetene til borettsinnskuddet.

Boligen tildeles av boligspareklubbens styre etter medlemsansiennitet. Ved fraflytting eller ded -
eventuelt ved gjenlevende ektefelles dgd - skal boligen overtas av boligsparellubbens medlemmer
-etter innstilling fra boligspareldubbens styret. Overdragelsesprisen mig ikke overstige verditakst.
Tekstmann mé vare utpekt av styret i Berum Boligspareklubb for Eldre i samrad med styret {
borettslaget. Ved fastsettelse av verditakst (maksimalpris) for & sikre en moderat prisutvikling, skal
det tas hensyn tii: Normale byggekostnader (utregnet for hveit bygg eller nybygg). Fradrag for
gjenstiende arbeider, alder, utidsmessighet el.l. Tillegg for normale tomtekostnader. Tillegg for
disponiblemidler og fradrag for andel fellesgjeld.

§ 11. Godkjenning av ny andelseier

Den som har ervervet en andel, ma godkjennes av styret for at ervervet skal bli gyldig overfor laget.
Styret kan ikke nekte godkjenning utén saklig grunn.

Styret skal nekte godkjenining dersom ervervet vil vare i strid med § 3 i disse vedtekter.

Styret skal ogsé nekte godkjenning dersom overdragelsen et i strid med bestemmelser om
overdragelsesprisen,

For godkjenning er gitt, eller det er rettskraftig avgjort at erververen har reit il 4 erverve andelen, har
erververen ikke rett til & ta boligen i bruk.

Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, skal det gi ham og ovbrdragcren skriftlig,
melding om dette innen 20 dager etfer at det iottok seknaden . om godkjenning.

Har styret ikke innien fristens utlep gitt melding med opplysninger som nevat i fierde ledd, er
erververen 1 alle tilfefle & anse som godkjent.

§ 12. Forkjopsrett

PDersom cu andel overdras, har andelscierne i bor cttslagct forkjopsrett. Borettslagets styre skal serge
for at de forkjopsretisberettigede fr anledning til 4 gjare for kjgpsrer[en gjeldende. Oppfordring om &
gjare forkjepsretten gjeldende skal kunngjeres i minst én avis som er vanlig lest pa stedet, samt for
andelseierne i borettslaget ogsd ved oppslago g/eller internt rundskriv. Dersom flere andelseiere i
borettslaget ensker & gjore forkigpsretien gieldende skal styre utpeke den forkjépsrettsbersitigede
etter folgende kriterier: ' '

Styret bestemmer pa gruinlag av ansiénnitet i Banmo Boligspareklubb for Eldre hvilken andelseier
som, skal fa overta andelen. Stir flere andelseier med lik ansiennitet, avgjores fordelmgen ved
loddtrekning metlom disse andelseiere. Styret kan fravike denne ansiefinitetsregel nir szilige grunner
tilsier det. Andelseier som vil overta ny andel, mé stille sin tidligere andel til radighet for borettstaget.
Dret gjelder selv om andelen tilherer flere. Styret tildeler denne andelen i henhold til nervaerende
bestemmelse. Dersom ingen gnsker & overta en-andel som er stilt til radighet etter dette ledd, skal
andelen av styref overdras til et medlem utpekt etter ansiennitet i Baerum Boligspareklubb for Eldre.

I siste instans kan andelen omsettes pé det frie boligmarked i samsvar med "Lov om borettsla_g"

og under forutsetning av innmelding i Boligspareklubben for eldre.

Fotkjopsrettén kan iklee gjores gjeldende néren andel gér over til ektemake, til andelseiers eller
ektemakens slekining i rett opp- og nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stér i samme stilling
som livsarving, til sesken ellertil andre som i dé siste to drene har tilhert samme husstand som den
tidligere eier. Forkjepsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen gar over pé skifte etter



separasjon elier skilsmisse, nér et husstandsmedlem tar over andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapsloven § 3, eller ved overforing av andel til kreditor som midlertidig andelseier
jf. burettslagsloven § 4-2, forste punktum.

Borettslagets frist for 4 gjore forkjepsretten gieldende er 20 - tjue kalenderdager fra laget fikk skifilig
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysninger om pris og andre vilkar.

Fristen er 5 - fem hverdager dersom laget har fatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen lean skifte
eier, og varsleter kommet frem til laget minst 15 - femten kalenderdager, nen ikke mier enn 3 ~ tre
maéneder, for meldingen om at andelen har skiftet efer. Med hverdager menes alle dager unntatt,
lerdag, sendag og andre helligdager samt 1. - og 17. mai. Laget kan kreve et vederlag pa opp til 5 -
fem gangér reitsgebyret for & ta i mot et forhindsvarsel, som Bevnt i forste punktiim. Dersom
forljepstetten blir gjort gjeldende skal vederlaget betales tilbake.

Nér laget har fitt melding om at-andel har skiftet eier, er avhender bundet overfor
forkjepsrettshaveren.

Nér laget har benyttet forkjepsretten pi vegne av en av de forljepsrettsheretigede skal krav om & f
overta andelen settes frem skriftelig overfor avhenderen og erververen. Ved tvangssalg er det nok at
kravet blir satt frem for erververen.

Forkjepsrettshaveren har ikke plikt til 4 ta overheftelser pa andelen som ikke folger av vedtektene.
Ved bruk av forkjepsretien kan laget kreve at der forkjopsretisberettigede betaler et vederlag pa opp
il 5« fem ganger rettsbelepet.

‘Mot & f& overta boligen skal forkjepsretishaveren betale Ipsningssummen senest 14 - fjorten dager
etter at lgsningskravet ble fremsatt og losningssuimmen ér endelig fastsatt. Laget svarer for betaling
av lgsningsummeén. Krav mot laget kan ferst settes fem dersom forkjapsrettshaveren ikke har betalt
innen 14 - fjorten dager etter pikrav, satt frem pé eller etter forfallsdagen.

Har boligen ikke vert tilgjengelig for befaring for fristen for & benytte forkjepsretten er ute, kan
forkjepstettshaveren si seg ubundet av lasningskravet innen 2 - to uker etter at boligen ble overtatt.
Sier forkjapsrettshaveren ség ubundet i samsvar med farste punkium, fafler lagets ansvar for betaling
av lasningssummen bort.

§ 13. Mislighold

Hvis en andelseier vesentlig niisligholder sine forpliktelser, kan vedkommende, med minst ire
maneders skriftlig varsel, palegges & selge andelen. Er ikke palegget etferkomimet innen ffistens utlep,
kan andelen kreves solgt gjennom tvangssalg, jfr. lov om boretislag § 5-22.

Andelseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietaker og dennes besskende eller andre-
personer som han har g1tt adgang til leiligheten eller eiendommen forgvrig.

Medferer andelseicrens oppfersel fare for gd'eleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller
ér andelseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanise for éiendommens gvrige brulkere, kan
boretislagets styre kreve andelseieren utkastet for andelen er solgt, jir. borettslagsloven § 5-23. Ogsé
brukere av boligen som ikke-er andelseiere, kan pa tilsvarende vilkar bli begjeert utkastet,

jfr. lovens §.5-9.

§ 14. Styret

Laget skal ha et styte.som skal bestd av en leder og 2 andre medlemmer med like mange
varamediemmer.



Funksjonstiden for lederen og de avrige styremedlemmer er to 4r. Generalforsamlingen lcan fastsetie
en annén fiinksjonstid ved valget av styremedlemimet. Varamediemmene velges for et ar.

Generalforsamlingen velger styremedlemmer og varamedlémmier, Lederen velges ved serskilt valg.
Styret velger innen sin midte nestleder og sekreteer.

Styret kan ansette forretningsforer.

§ 15. Styrets vedtak
Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak kan
gjores med mer enn halvparten av de stemmene som ergiit. Star stemmene likt, gjor meteleders
stemme ntslaget. De som stemmer for ef vedtak som innebzrer en endring, ma likevel alltid utgjore
minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har samtykket med minst to tredjedeler av.de avgitte
stemmer, treffe beslutninger om:

1 ombygging, pébygging eller andre endringer av byggeller grunn som etter forholdene i laget
2A4r ut over vanlig forvaltuing og vedlikehold,

2 & pketallet p& andeler eller knytte atideler til boliger sor for har vert tenkt brukt il utleie, jfr.
boreitslagsloven § 3-2 andre ledd,

3 salg eller kjap av fast ejendom,
4 3 ta opp ldn som:skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5 andre rettslige disposisjoner over fast eiendorn som gér ut over vanlig forvalining,

6 tiltak ellers som gar ut over vanlig forvalening, nr tiltaket forer med seg skonomisk ansvar éller
utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene

Vedtak om sammenslaing av andeler kan treffes av styret.

§ 16. Firmategning
Styret representerer laget ntad og tegner lagets firma. Styret kan gi styremedlemmer eller o
forretningsforer rett il & tegne Jagets firma. Stk fullmakt kan n&r som helst trekkes tilbake.
§ 17. Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i boreitslaget utoves av generalforsami{ingen. Ordinzr generalforsamling
holdes hvert &r innen 30. juni.

Ekstraordiner generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig. Likesé skal
generalforsamlingen innkalles nér revisor eller minst to av andelseierne som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de pnsker behandlef.



Tookalling til generalforsamling skal skje skriftlig til andelseierne ed varsel pd minst 8, hayst 20
dager. Styret skal pi forhind varsle alle andelseierne med Kjent adresse om dato for metet og om siste
frist for levering av saker som andeleierne gnskertatt opp. Ekstraordinger generalforsamling kan
likevel, om det er nadvendig, innkalles med kortere frist som dog skal vaere minst tre dager. Saker
som andelseier snsker behandlet pa ordiner generalforsamling, skal nevnes i innkallelsen nér det
settes frémkrav om det jnnen fiisten satt av styret. Skal et forslag som etter loven ma vedtas med to
tredjedels flertall kunne behandles, mé hovedinnholdet vaere neynt 1 innkallelsen.,

§ 18. Saker som skal behandles pi ordinzer generalforsamling
P4 den ordinere generalforsamling skal disse sakene behandles:

1. Konstituering,

2. Arsberetning fra styret.

3. Arsoppg]zr og i denne sammenheng spersmél om anverdelse av overskudd
eller dekning av tap.

4. Spergméal om ansvarsfrihet.

5. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer, jfr. vediektenes- § 14,

6. Eventuell godtgjerelse til styret.

7. Budsjett.

8. Varamedlemmene er ogsi valgkotnite.

9. Andre saker som er nevnt i innkallelsen.

§ 19. Moteledelse og avstemning
Generalforsamlingen ledes av styrets.leder, med mindre general_forsaml_inge_:n velger en annen meteleder.

I generalforsamlingen har hver andelseier én stemme, iansett antall andeler. Hvor flere eier en andel i
fellesskap, skal disse likevel bare-ha én stemme tilsammen. Ingen kan vare fuldmektig for flere-enn
én andelseier.

Med de unntak som fulger av loven eller vedtektene, avgjeres alle saker med slmimnelig flertall av. de
avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gior moteleders semme utslaget. Flar han eller hun ikke stemt,
eller det gjelder valg, avgjores saken ved loddtrekning.

§ 20. Fellesutgifter/~inntekter
Fellesutgifiene laget skal deles mellom andélseierne ut fra forholdet meflom verdiene pé boligene
eller ut fra andre retningslinjer som gér frem av bygge- og finansieringsplanen: Fordelingen skal
justeres dersom endringet i boligene eller eiendommen ellers fover til vesentlig endring av

verdiforholdéne,

Styret skal fastsette hvor mye hver andelseier skal betale hver méned il dekning av fellesutgifierie.

§ 21. Forsikring
Styret plikter 4 holde lagets bygningsmasse forsikset p4 en tilfredsstillende méte.

Andelseieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der boretislagets forsikr_ing benyttes_-_pé
skader som ligger under andelseierens vedlikeholdsansvar. Andelseieren er i disse tilfellene ogs4
ansvarlig for tap somn ikke dekkes av borettslagets forsikring som folge av hel eller delvis avkorining
eller avslag pd grunn av andelseierens forhold.



‘Besteminelsen her pavirker ikke borettslagets rett il & kréve erstatnin g fra andelseieren forgvrig.

§ 22. Revisor
Boreitslagets revisor skal vasre statsautorisert eller registrert revisor og velges av
generalforsamlingen. Generatforsamlingen kan bare velge ny revisor ndr det er nevat i innkallingen.
§23. Pant
Som sikkerhet for krav som springer ut av lagsforholdet, har borettslaget pant i den enkelte andel i
henhold til vedtatt handpant i adkomstdokutentene. Nér borettslagsloven § 5-20 trer i krdft og

andelen er registrert i grunnboken, faller dette avsnitt bort, og falgende regler vil i stedet gjelde:

Som sikkerhet for krav som springer ut av lagsforholdet liar borettslaget legalpant (1. prioritet) i den
enkelte andel tilsvarende 2 G (folketrygdens grunnbelop), jfr. boretislagsioven § 5-20.

Forretningsforeren har ved en andelseiers mislighold av skonomisk art, fullmakt til 4 begjere
tvangssalg av Yedkommendes" andel. Andelseieren kan ikke fremsette motkrav med mindre dette er
erkjent eller retiskraftiz avgjort ved dom.
§ 24. Verneting
Eventuelle tvister mellom borettslaget og en andelseier blir & avgjere ved de alminnelige domstoler.
‘Boretislaget vedtar siendormens verneting som rette verneting,
§ 25. Exdringer i vedtektene

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
iredjedeler av de avgitte stemnmer.

‘Endring av:
1. Vedtektsbestemumelse som gjelder vilkérene for & bli andelseier i laget
2. Vedtekishestemmelse om forskjopsreit
3. Vediekisbesterumelse om pris ved overfering av andel
4. Penne vedtektsbestemmelsen,

er ikke gyldig utén samtykke fra Baerum Boligspareicibb for Eldre.

§ 26. Forkoldet til borettslovene

For s vidt ikke annet falger av disse vedtekier, gjelder reglene i lov-om boretislag av 6. juni 2003, s&
langt disse har tradt i kraft.



BJ ﬁRNHAUGEN BORETTSLAG A/L
HUSORDENSREGLER

Husordensreglene er en-del av bruksretten til leiligheten, og meldinger fra- styret til beboerne ved
riindskriv eller oppslag skal gjelde pa samme méfe som husordensreglene.

Det er i beboemnes interesse at vanlige regler for god oppfarsel og godt stell av leiligheten og til-
liggende uteomrader, blir fulgt. Husordensreglene er ment 4 vere til hjelp og stgtte for dette. De
fleste av andelseierne har valgt & bosette seg her siettopp for 4 slippe de mange tunge tak ved 4 ha
eget hus.

Sngméking av kjgrevei og parkeringsomride, og utvendig vedlikehold av bygningene blir ntfgrt
av innleid hjelp. Innvendig vedlikehold utfgres av beboerne selv. Jf. vedtektenes § 6.

JIngen leilighet mA brukes slik at andre leiehoere blir sjenerte. God bokultur tilsier at banking og
boring og annen stgyende maskinbruk ikke finner sted tidlig pa morgenen eller sent pd kvelden
eller pé sgn- og helligdager.

Det bgr tas hensyn til naboer ved utendgrs lufting av sengetgy, tgytgrk, banking av tepper o.1.
Alle rom holdes sdpass oppvarmet at vannledningene ikke fryser, '

Det mé ikke kastes nvedkornmende ting i klosettet.

Postkasser skal merkes med beboernes navn og numumer:

Sappel som legges i sgppelkassene bgr viere innpakket.

Mating av fugler maé ikke skje pd marken av hensyn til blant annet rotteplage

- Det et tillatt & ha sma hunder og katter i borettslaget

- Husdyrhold ma ikke vere til sjenanse for andre beboere

- Hankatter ma kastrerés

- Hunder skal fgres 1 bind

- Ved lufting skal de fgres til et dertil egnet sted, og ekskrementene skal fjernes
- Hunder som bjeffer og gneldrer ma ikke veere alene i leiligheten

- Ved gjentatte brudd pa ovennevineé regler kan styret kreve husdyret fjermet

Ved fravaer over lengre tid enn 14 dager skal styret underrettes, og det skal oppgis navn pd
familiemediem som kan kontakles. Hovedkran mé stenges ved fravar lengre enn 3 dager, Hvis.

dette ikke er gjort, dekker forsikringén ikke skader, disse mé da dekkes av andelhaver.

Forsikringsskade:i leiligheten skal meddeles styret. Der hvor alarm. monteres, skal denne veere
tilslirttet alarmsentral.

Plasserin g av bil ved stikkveiene foran mngangene til leilighetene, er bare tillatt for av-.0g
pastigning eller for av- og pélessing. Parkering skal skje pa parkeringsplassen.

Garasjeportene bgr veere lukket av hensyn til beboerme med fasade mot garasjene.
Saker som beboerne ghsker at styret skal ta opp, bgr presenteres skriftlig,

Husordensreglene endres ved simpelt flertall p& generalfarsamlingen.

Endret 14. mai 2008



BJORNHAUGEN BORETTSLAG'S GARASIELAG

Vedtekter

Vedtatt pa mgte med :gara_sj e-eierne 16. mars 1989.

P4 Bjgrnhaugen Borettslag's omrade langs Baerumsveien, er det 1 borettslagets regi bygget en
garasjerekXe pa 10 garasjer til de av borettslagets medlemmer som ved innflyttingen gnsket
garasje.

Dé oppfurte garagjer er finansiert av de enkelie borettslagsmedlemmier som har fatt tildelt sin
spesielle garasje. Disse benevnes i det f;ziluende som garasje-eiere. Bare medlemmer av
boretts-laget kan eie garasie.

Garasjene administreres av et garasjelag som omfatter alle garasje-eierne. Garasjelaget ledes
av et styre pa tre. medlemmer, hvorav to velges av garasje-eicrne og det tredje oppnevnes av
styret i borettslaget.

Garasjelagets to styremedlemmer velges pa drsmgte av garasje-eierne. Dette holdes eni gang i
iret innen utgangen av mai. Det samlede styret velger formann. Denne innkaller &rsmgtet.
Styret kan pélegge garasje-cierne en avgift (il samlet.vedlikehold av garasjene. Det avgis
arlige regnskap til ﬁrsmga.tet for de midler som innkommer og brukes.

Garasjelagets vedtekter skal godkjennes av boretislagets styre. De kan endres med 2/3 flertall
pé sarasjelagets arsmgtc.

Garasjene kan bare overdras til eller utleies til andre medlemmer av borettsiaget. Oppnés ikke
enighet om overdragelsesprisen, fastsettes denne ved takst.

Ved salg av leilighet, hvor selgeren o gsa eier garasje, skal denne samtidig overdras til den nye
eier av leiligheten dersom den ikke pé forhand er overdratt ti! annet borettslags medlem.

Oppfering av nye garasjer til borettslagets medlemmier skjer i garasjelagets regi etter god-
kjenning av borettslagets styre. Salg eller utleie av garasjer meldes til garasjelagets styre.
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